
PLANNING  BOARD
September  10,  2013

7:00  PM

Members  Present:  Pat  Rice         John  Warner         Richard  Johnson
                      J.  Phil  Strand      Louis  Rieg         Steve  Senske

Others  Present:            Brad  Lawson      Don  McCord         Richard  Sena
                    Phyllis  Scheffler      Eleanor  Joslin-­‐Bruce      Laurens  Dietz  
                    Earl  Scheffler      Linda  Gogniat         Re.  John  LiRler
                    Larry  Meyer      Lou  Meyer         Babs  Meyer
                    Louise  Ortman      Mary  Mulroy         Earl  Seitz
                    Todd  Saracki       Helen  Emick        

Mr.  Rice  opened  the  meeUng,  Mr.  Lawson,  Zoning  C.E.O  gave  report.  See  September  9,  2013  minutes.

Mr.  Rice  stated  an  applicaUon  from  Todd  Saracki  had  been  referred  to  this  Planning  Board  from  the  Zoning  
Board  of  Appeals  due  to  the  size,  scope  and  cost  of  the  project.  This  applicant  has  requested  Area  Variances  to  
construct  3  new  homes  closer  to  setbacks  than  allowed  in  SecUon  401  of  the  Zoning  Code  at  property  now  
owned  by  Earl  Sites  and  located  at  4920  Ashville  Bay  Rd,  specifically  SecUon  367.14-­‐1-­‐47.  

Mr.  Rice  asked  Mr.  Saracki  to  provide  the  board  with  details  of  his  project  and  reasons  for  his  request  of  3  
Area  Variances.  Mr.  Saracki  said  he  is  a  local  home  builder  and  he  wishes  to  purchase  just  over  3  acres  of  the  
7.5  acres  Mr.  Sites  now  owns.  He  said  his  goal  is  to  demolish  the  exisUng  home  currently  on  the  lot.  His  plan  is  
to  divide  the  property  into  3  separate  lots,  each  being  approximately  1  acre  with  80’  of  lakefront.    Mr.  Saracki  
said  he  would  like  to  build  three  separate  homes  approximately  1800  –  2000  square  feet  each  and  provided  
photo  examples  to  the  board.  Each  home  would  have  its  own  well  that  would  be  drilled  on  a  hill.  Mr.  Saracki  
said  he  the  construcUon  of  these  homes  would  be  an  improvement  for  the  area  and  would  add  tax  base  for  
the  town.  He  said  he  has  spoken  with  a  local  engineer  and  Brad  Lawson  on  all  requirements  required,  
Chautauqua  County  Health  Department  have  approved  his  preliminary  design  for  water  and  sewer.  Mr.  
Saracki  said  he  was  aware  of  the  neighbors  concerns  with  regard  to  the  shared  private  road  and  said  once  the  
project  was  complete  he  was  willing  to  gravel  the  road.

Mr.  Rice  asked  members  from  the  floor  if  they  wished  to  state  their  concerns.  Several  people  stated  concerns  
in  regards  to  Mr.  Saracki’s  project.
• Roadway  is  private  and  maintained  by  property  owners
• Narrow  roadway  is  also  used  for  parking  making  it  difficult  for  E.M.S.  vehicles  to  access.
• Drainage  issues  cause  road  to  wash  out.  
• Over  burdening  of  roadway  (10’  easement).
• Roadway/easement  not  constructed  to  handle  the  weight  or  width  of  heavy  equipment.
• Stormwater  issues.  Area  organizaUons  will  be  discussing  lake  concerns  in  regards  to  project.
• Concerns  about  water  supply  to  homes  that  currently  exist  with  more  wells  being  drilled.
• The  board  received  a  leRer  from  Gregory  P.  and  Mary  O.  Marzec  staUng  their  concerns.



Aier  discussion  with  regard  to  concerns  regarding  Mr.  Saracki’s  project,  it  was  suggested  that  area  
residents  meet  with  Mr.  Saracki  as  a  group  to  get  answers  to  some  of  their  quesUons.  Before  making  
any  recommendaUons,  the  board  has  agreed  to  meet  at  the  property  in  quesUon  (SBL#  367.14-­‐1-­‐47)  to  
further  discuss  the  applicaUon  on  September  22,  2013  at  11:00  AM.  Mr.  Saracki’s  applicaUon  will  be  
discussed  during  the  next  regular  meeUng.

Mr.  McCord  discussed  with  the  board  the  revised  Subdivision  of  Land  drai  and  encouraged  them  to  
review  the  document  prior  to  the  next  regular  meeUng  for  further  discussion  and  possible  
recommendaUon.

The  next  regular  meeUng  is  scheduled  for  October  8,  2013  at  7:00  PM.

  The  meeUng  adjourned  at  9:20  PM

Respeckully  SubmiRed,
Penny  Best  
Planning  Board  Clerk

ARachments:
LeRer  from:  Gregory  P.  and  Mary  O.  Marzec
LeRer  read  by:  Earl  Sites   


