
 

PLANNING BOARD 
MARCH 9, 2010 

7:00 PM 
 

Planning Board Members Present; Pat Rice, Steve Senske, Richard Johnson, Walter Geist, John 
Warner 

Others Present; Brad Lawson, Don McCord 

 

Mr. Rice opened the meeting at which time Mr. Lawson presented the board with a list of 
amendments to the zoning ordinance for the Town of North Harmony.  Mr. Lawson said that 
the list of amendments to the zoning ordinance before them is based on review and discussion 
during previous meetings in regards to Chautauqua County and New York State Health 
Departments new 40,000 square foot law. The law states that any lot shall be at least 40,000 
square feet in size to maintain a private well and septic system.  

Mr. Lawson listed the following changes: 
North Harmony Zoning laws shall be amended as follows: 
 
Section 410 Single Family Residential (R1) District 
E. Area Standards 
Minimum lot size 20,000 square feet will change to 40,000 square feet 
 
Section 402 Duplex Multiple Family Residential (R2) District 
E. Area Standards 
Minimum lot size single family: 30,000 will change to 40,000 (square feet) 
Attached Multiple Family unit  
30,000 will change to 40,000 (square feet) 
+ 5,000 square feet per unit 
 
Section 403 Multiple Family Residential (R3) District 
E. Area Standards 
Minimum lot size single family units 25,000 will change to 40,000 (square feet) 
Attached Multiple Family units30, 000 will change to 40,000 (square feet) 
+ 5,000 square feet per unit 
 
Section 404 Multiple Seasonal Residential (R4) District 
E. Area Standards 
Minimum lot Size Single Family units 25,000 will change to 40,000 (square feet) 
Attached Multiple Family Unit 30,000 will change to 40,000 (square feet) 
+ 5,000 square feet per unit 
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Section 405 Hotel‐Multiple Family (R5) District 
E. Area Standards 
Minimum Lot Size Detached Single Family units 30,000 will change to 40,000 (square feet) 
Attached Multiple Family units 30,000 will change to 40,000 (square feet) 
+ 5,000 square feet per unit 
 
After review and discussion of the listed changes to the Zoning Ordinance presented by Mr. 
Lawson the following motion was made. 
 
MR. WARNER MADE A MOTION TO RECOMMEND THAT THE TOWN BOARD ACCEPT THE 
CHANGES TO THE ZONING ORDINANCE AS PRESENTED. MR. SENSKE SECONDED THE MOTION 
AND ALL WERE IN FAVOR. 
 
Mr. Lawson said that he will rewrite up the list of changes in the form a resolution and forward 
it the town board.  
 
The board also reviewed Cluster Residential and discussed the possible changes that will need 
to be made in that section of the zoning ordinance in order for the town to be in compliance 
with the new 40,000 square foot law. It was agreed that Mr. Lawson, Mr. Senske and Rice will 
review the Cluster Residential section as well as industry standards and present the board with 
their findings during the next meeting.  
 
Mr. McCord gave the board copies of a draft local law for the “Establishment of the Water 
Quality Protection Overlay District” and a draft “Mitigation Worksheet” that will be utilized by 
the zoning officer to enforce the law.  The board reviewed both drafts and Mr. McCord noted 
changes and corrections that will be in the final draft before it is presented to the town board 
for a recommendation. 
 
Mr. McCord suggested that the board schedule a work session during the month of March to 
continue their work on the comprehensive plan. 
The board agreed and scheduled a work session on March 23, 2009 at 7:00 PM. 
 
The next regular meeting date has been changed‐ No meeting on April 13,2010 
The next regular meeting is scheduled for April 6, 2010 at 7:00 PM 
 
The meeting concluded at 8:47 PM. 
 
Respectfully Submitted, 
Planning Board Clerk, 
Penny Best 
 


